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1. Aufgabenstellung, Grundlagen und Vorgehen

Aufgabenstellung:
- [Errichtung eines Zentralen Besucher- und Informationszentrums im Geiseltal mit
Dauerausstellung zum Thema Urzeitwelt / Fossilienwelt
- Einbeziehung insbesondere der Standorte der Stadte Miicheln, Braunsbedra und Bad
Lauchstadt

= Beauftragung der Projecteam AG von dem Landkreis Saalekreis fiir die Durchfiihrung
einer Standortuntersuchung

Ziel:

- Erarbeitung einer Entscheidungsgrundlage fiir die Standortauswahl fiir das ,,Zentra-
le Besucher- und Informationszentrum im Geiseltal® gemeinsam mit dem Landkreis
Saalekreis

Vorgehensweise:

- Erarbeitung der Grundlagen und Anforderungen an einen zukiinftigen Standort fiir
das ,Zentrale Besucher- und Informationszentrum im Geiseltal*

- Aufnahme der Ausgangslage — Studium von Dokumenten, Daten, Informationen, Be-
sichtigung der Standorte

- Durchflihrung von Interviews mit allen am Projekt beteiligten Personen

- Untersuchung der Standorte hinsichtlich bestimmter Kriterien

- Variantenbewertung und Methode des Paarvergleich

- Standortempfehlung

- Erarbeitung einer Grobdimensionierung / Layoutplanung

- Erarbeitung einer Grobkostenschéatzung

- Erarbeitung einer Terminplanung

- Aufstellen von Handlungsempfehlungen
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2. Das Geiseltal

Einleitung:
- Etablierung des Geiseltals als ein attraktives Naherholungsgebiet
- 1993 Stillegung des Tagebaus nach 300 Jahren Braunkohlenbergbau
- Entschluss, das Gebiet rund um den Geiseltalsee als Bergbaufolgelandschaft zu re-
kultivieren = Umgestaltung in ein Freizeit- und Erholungsgebiet

- Seit April 2010 vollstdndige Flutung mit einer Endwasserspiegelhthe von 98 m NN
- Geiseltalsee = grofiter kiinstlicher See Deutschlands
- Aktuell:

s See unter der Bergaufsicht der LMBY

« Noch keine Freigabe fiir die Nutzung

= Entscheidend fiir die touristische Entwicklung der Region Geiseltal

3. Standortbetrachtung

Vorgehensweise:
- Recherche / Zusammentragen von Dokumente, Daten und Informationen zu den
Makro- sowie Mikrostandorten

- Besichtigung aller potenziellen Standorte

- Untersuchung der Standorte hinsichtlich bestimmter Kritierien:
¢ |Infrastrukturelle Rahmenbedingungen
= Rechtliche Rahmenbedingngen
* Lage und ortliche Gegebenheiten

Ergebnisse:

- Erstmalige Erarbeitung eines Gesamt-Abbildes unter Einbeziehung aller wichtiger Ak-
teure der Region
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3.1. Makro-Standort Miicheln

3.1.1. Mikro-Standort: Halbinsel Stobnitz

%5 J FPluspunkte:
& + direkte Lage am See

+ keine Larmbelastigung fir Anwohner

Minuspunkte:
- weit abgelegen (fehlende Zentralitat)

- fehlende ErschlieBung

- Kosten flr ErschlieBungs- und Baumalnahmen
- Zeitverluste durch Genehmigungsverfahren und
Baumaflnahmen

Fazit:

In der Entscheidung Uber ein Fir und Wider zu diesem Standort sollte Beriicksichtigung fin-
den, dass keines der genannten Negativmomente ein grundsétzliches Scheitern des Vorha-
bens begrinden wird. Es bleibt allerdings festzuhalten, dass die Rahmenbedingungen des
Standortes ein reduziertes Format fir ein Zentrales Besucher- und Informationszentrum vor-
geben, da das Besucherpotenzial nur unvollsténdig ausgeschopft wird.

3.2. Makro-Standort Braunsbedra

3.2.1. Mikro-Standort 1: Maschinenhalle, Braunsbedra

Pluspunkte:

+ geringere Baukosten fir Umbau + Erweiterung
+ Grundstlck bereits erschlossen

+ gute verkehrstechnische Anbindung

+ zentrale Lage

+ kurze Realisierungszeiten

+ ausreichend Raumlichkeiten

Minuspunkte:

- Kraftwerk neben an

- Anbindung an den OPNV
- Zuwegung

Fazit:

Die Maschinenhalle eignet sich gut fiir die Umsetzung des geplanten Vorhabens. Die Vortei-
le uberwiegen. Die Errichtung des Besucher- und Informationszentrums in der Maschinen-
halle ist die kostenglnstigste Alternative.
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3.2.2. Mikro-Standort 2: Hafen Braunsbedra

Pluspunkte:
+ Hafen bietet weitere touristische Attraktion
+ Standort ist mit fertigen Hafen gut erschlossen

Minuspunkte:
- hohe Kosten fur Errichtung eines Gebaudes
- keine zentrale Lage

Fazit:

Dieser Standort eignet sich unter Beachtung der gestellten Anforderungen ebenso gut fir die
Errichtung eines Zentralen Besucher- und Informationszentrums im Geiseltal. Allerdings
uberwiegt hier der Nachteil der hohen Kosten fiir die BaumaRnahmen.

3.2.3. Mikro-Standort 3: ehemaliges Kulturhaus Krumpa

Pluspunkte:
+ fur Kernfunktionalititen ausreichend grofRles
Gelande

Minuspunkte:
- komplett sanierungsbediirftig

- keine zentrale Lage im Geiseltal
- fehlende Attraktionen am Standort
- privates Eigentum

Unter Beachtung der gesteliten Anforderungen an das Zentrale Besucher- und Informations-
zentrum ist dieser Standort fiir das Vorhaben nicht geeignet.

3.3. Makro-Standort Goethestadt Bad Lauchstadt

=» Kein Mikrostandort vorgesehen
= Kein unmittelbarer Bezug zum ehemaligen Braunkohlegebiet Geiseltal
= Eignung fiir Korrespondenzfunktionalitdten wie z. B. Seebiihne
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4. Standortbewertung

Vorgehensweise:
- Objektiver Variantenvergleich
* Aufstellung relevanter Kriterien / Abstimmung mit dem Landkreis Saalekreis
¢ Wichtung der Kriterien untereinander mittels Paarvergleich
- Bewertung der Standorte mittels Verteilung von Punkten gemaR den Schulnoten 1 -5
» \Vergabe der Punkte fiir die aufgesteliten Kriterien
» Variante mit der kleinsten Summe entspricht der vorteilhaftesten

Ergebnisse:
- Die Pfannerhall in Braunsbedra erfillt die Kriterien am besten.
=» Nur beim Kriterium ,weitere touristische Angebote® besteht VVerbesserungsbedarf.
- Der Hafen in Braunsbedra erfillt die meisten Kriterien sehr gut bzw. gut.
= Fehlende Erweiterungsmdglichkeiten des Standortes und die hohen notwendigen
Investitionen sind ausschlaggebend fiir eine schlechtere Gesamtbewertung.
- Standorte Krumpa, Halbinsel Stébnitz erfiillen viele Kriterien nicht / nicht ausreichend
=» fehlenden touristischen Kernangebote, ungeeignete Beschaffenheit der Gelande,
fehlende Infrastruktur sowie hohe Investitionen

Kriterium / Wichtig- Braunsbedra Miichein
Einflussiaktor keit (%) = -
W' | GAT % lowzw | w2 lowes| W' lewews
Infrzstuku <0 1 01 a 02 3 0.3 2 02

.= g touristische Kemangebcte 4 1 0,0 i 0.0 5 02 4 01

[ ]

:"'E weitere louristische Angebote 1 3 00 1 0,0 s | 0,1 3 00
Eesucher 4 1 0.0 2 0.1 3 10 3 ! 01
Eiweriberronysinbylichbeien, i i

'! Flachemenigoarkei 5 L 01 2 03 - I 02 1 01

% % Eeschaffanteit des Gelances [ 1 0.1 2 | 01 s | 03 A 02

-

.E E Infrestrubiu- Mecien n 1 01 i 0.1 6 0.3 5 03

& |Gesetziiche Grundagen 5 1 0.1 ¢ i 3 | 02 3 02

§ & |Eersitstallungstnst ‘6 1 | 02 2 03 2 0.3 3 05

3£ Zeitraum Umsstzung 3 t oo | 3 o1 ] 3 o1 | 3 | o1

i 0 1 gy Hep | 2z oz 2 oz

g § |investitiones DIZ <0 1 01 ] 05 4 04 i 05

g g IEE‘Eﬂ-Eh‘SlD!IE‘I B 2 02 1 01 a | D2 1 01

2 [rortemue w0 [ Ba] 3 eE 1 el ik

% £ IEescIﬂm;smﬁdl:hmIan 2 2 00 1 0.0 1 0,0 1 0o

ﬁ E Soziak Bedingungen 2 1 00 i 0.0 1 0.0 1 0o
Iﬁmwm Gesamt: 100 20 11 H 21 49 2,9 42 26

Abbildung 4-1 - Bewertung der Vananten
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Abbildung 4-2 - Aufstellung/Wichtung der Kriterien
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5. Planung des Besucher- und Informationszentrum

5.1. Betrachtung der zu erwartenden Besucherzahlen

Vorgehensweise:
- |dentifikation der Zielgruppen
- Analyse von Besucherfrequenzen im Bereich musealer sowie vergleichbarer archéo-
logischer Einrichtungen
- Schatzung und Abstimmung der Besucherzahlen mit dem Landkreis Saalekreis

Ergebnisse:

- Zielgruppen

Kindern und Jugendlichen (Schulklassen) einen hohen Anteil der Nutzer ver-
gleichbarer Einrichtungen.

Ebenso bildet das 50+ Publikum (aktive Radler, Wanderer) ein wichtiges Pub-
likumssegment.

Quellgebiete der Einrichtungen liegen zu einem hohen Anteil im ndheren Ein-
zugsbereich (Ausflugs- und Erholungsumfeld

Die Einrichtungen profitieren unter der Voraussetzung einer Einbindung in den
regionalen Tourismus in einer Entfernung bis zu 100 km vom Tages- und Aus-
flugstourismus.

Wenn ein Alleinstellungsmerkmal von lberregionaler Bedeutung vorhanden
ist, wird ein Uberregionales Publikum und der klassische Busreisetourist er-
reicht.

In Abhangigkeit vom Angebotsprofil und Vermittlungskonzept werden speziel-
le kulturtouristische Zielgruppen, wie z.B. Studienreisende, Wissenschatftler,
Studenten etc. angesprochen.

- Schatzung der Besucherzahlen

Ausblick:

im 1. Jahr eine Gesamtbesucherzahl von ca. 30.000 Personen

grofiter Besucherstrom (etwa 20.000 Besucher) in den Sommermonaten von
April bis September zu erwarten

= Annahme: Groliteil der Besucher = Tagesgast am Wochenende

= Ca. 300 Besucher pro Tag an den Wochenenden in den Sommermonaten

- Ziel sollite es jedoch sein neben dem Tagestourismus auch einen Dauertourismus zu
erzielen

=» Steigerung des Bekanntheitsgrades liber die Region hinaus zu steigern.
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5.2. Anforderungen und Funktionalitaten

Vorgehensweise:
- Gemeinsame Erarbeitung von Anforderungen und Funktionalitdten mit dem Landkreis
Saalekreis, den beteiligten Gemeinden, Vereinen und Interessensverbanden
- Gliederung der Funktionalitaten in Kern-, erweiterte, Korrespondenzfunktionalitaten
- Gliederung der Funktionalitaten in IST- und PLAN-Zustand

Ergebnisse:
- Anforderungen:
« Grolle ausreichend fur Dauerausstellung, Sonderausstellung, kleines Café,
ein Shop und Nebenfunktionen.
= moglichst niedrige Betriebskosten
« modularer Aufbau des Gebaudes
= ganzheitliche Informationen Uber das Geiseltal, seine Sehenswiirdigkeiten
und Attraktionen
+ spannender Ort zum Verweilen
« zentraler Anlaufpunkt, an dem qualifiziertes Personal umfangreiche Hinweise
und Tipps zu Ubernachtungen und Attraktionen sowie zu Entfernungen, Rad-
wanderwege und weiteres gibt
= zentraler Kartenverkauf fiir die moglichen Freizeitaktivitaten in der Umgebung
= Dauerausstellung zum Thema Urzeitwelt/Fossilienwelt am, im oder in unmit-
telbarer Nahe des Besucher- und Informationszentrums
» Ausstellung der Fundstiicke und der Rekonstruktion eines Waldelefanten =
Ausgangspunkt fur die touristische Erschliefung des Geiseltals
- Aufstellung der Funktionalitaten siehe nachfolgende Tabellen

Ausblick:
- Aufmerksamkeitssteigernde MalRnahmen sind empfehlenswert fiir das Erreichen der
Besucherzahlen, z. B.
» Aufwertung des Zentralen Besucher- und Informationszentrums zu einem
Entdeckungs-Center bzw. Archaologiepark Geiseltal
=» Einzigartigkeit der Thematik Archaologie sowie der Waldelefanten an diesem
Standort ist in Summe noch deutlicher hervorzuheben und zu unterstreichen
e Erarbeitung eines ganzheitlichen Marketingkonzeptes
* Ausbau der Zusammenarbeit mit den umliegenden Uberregionalen Stadten
und Freizeitanlagen
* Aufbau bzw. die Intensivierung von Partnerschaften zu anderen Stadten bzw.
zu ahnlichen Freizeiteinrichtungen

-10-
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Einzelfunktionalitaten
Bereich IST-Zustand 1 | IST-Zustand 2 PLAN-Zustand
Funktionalitaten | Funktionalitadten missen Funktionalitaten missen noch
sind vorhanden | noch ausgebaut werden geschaffen werden
¢ Imbiss * Infocenterrundumden | = Parkplatz
Geiseltalsee ¢« P+R
* Souvenirladen » Geiseltalexpress (Halte-
c « Toiletten punkt)
P s Picknickwiese mit
. Z‘_E Grillplatz
E & e Dauerausstellung zum
£ Thema Urzeitwelt /
5_ Fossilienwelt
=» Erganzen mit ver-
schiedenen Son-
derausstellungen
= Multimediale Welt
» Café, Restaurant = Abenteuerspielplatz
* Kurse, Seminare, Ver- * Kleintierzoo
S anstaltungen * Ausleihmoglichkeiten fir E-

s Mobile und mehr, z. B. Bol-

2E lerwagen, Kinderwagen,

g S Rollator, Segways etc.

L % * Kreativwerkstatt zur Her-

o stellung von Fossilien und /
oder Steinbruch zum Fossi-
lien suchen

e Evil. mit e Evtl. mit Hafen verbin- * Seebiihne in Kooperation
der Fund- den (Hafenverbund, mit dem Goethetheater

§ & statte des zentraler Ticketver- » Ubernachtungsméglichkei-

& 5 Waldele- kauf) ten (Hotels, Pensionen, Fe-

e fanten » Enge Zusammenarbeit rienwohnungen, Camping-

§ E verbinden mit Geiseltalmuseum platze, Wohnmobilstellplat-

E % oder an- Halle (Saale) und Lan- ze)

S 3 deren desmuseum fir Vorge- | « Sportattraktionen: Paragli-
Fundstel- schichte ding, Kitesurfen, Banane,
len von  Schlafwagen Draisine
Fossilien

Tabelle 5-1 - Funktionalititen des BIZ gegliedert in IST- und PLAN-Situation

= 1y
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Korrespondenzfunktionalitat Vorschlag fiir moglichen Standort
= Hotel, Pensionen
y « Ferienwohnungen Region Ge:selttal unter ganzheitli-
.E g E A e chem Aspekt, insbesondere auch
E E = ¥ bl ek, Dot | Halbinsel Stébnitz
g o oS « \Wohnmobilstellplatze
= * Schlafwagen Pfannerhall
= . SBeEﬁ_hna Goethestadt Bad Lauchstadt
o g + \erbindung mit Fundort des Bratirabadia
[~ Waldelefants
g E « Verbindung mit Fundstellen Region Geiseltal + Uberregionale
X g anderer Fossilien Partnerschaften
~ « Paragliding
< E = Kitesurfen Frankleben
E £ e Banane
7] E * Draisine

Tabelle 5-2 - mogliche Standorte fir Korrespondenzfunktionalitdlen

5.3. Dimensionierung

Vorgehensweise:
- Berechnung der Flachen beruht auf den Gblichen DIN-Normen sowie auf dem Buch
.Bauentwurfslehre" von Neubert
- Angegebene Flachen = Bruttoflachen (inkl. alle Nebenbereiche wie Wege u. 4.)
- Grobdimensionierung auf Basis des jetzigen Kenntnisstandes als Grundlage fur die
Entwicklung von Layouts und fir die Erarbeitung der Grobkostenschatzung

Ergebnisse:

- Pfannerhall:
= Maschinenhalle: ca. 3.000 m?
e Grundstiick: ca. 10.000 m?

- Kernfunktionalitaten:
* Innenbereich: ca. 2.500 m?
» Aufienbereich: ca. 9.000 m*
= Verfigbare sowie optional zukaufbare Grundstiicke sind fiir die Kernfunktiona-

litaten ausreichend und weisen geniigend Raum fiir eventuelle Erweiterungen

Ausblick:
- Detaillierung der Flachen im Rahmen der Feinplanung durch einen Architekten
- Zukauf umliegender Grundstiicke ist empfehlenswert fiir die Realisierung der erwei-
terten Funktionalitaten

1D
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Grob-Dimensionierung der Kernfunktionalititen

Konferenzbereich

100,00 m*

1.535,00 m*

fur Sitzgelegenheit AuGen

———

N e

| 1s00m

Toiletten Mitarbeiter

24500 m* ;

Toiletten Besucher

Biroraum

Verwaltung

Sozialeinr.

Lagerraum / Archiv

fir jew. 2 MA (m/w)
jew. 5 Toiletten (m/w)

175,00 m*

fir 2 Personen

6.620.00 m*

8.875.00 m* |e——tn

Tabelle 5-3 - Dimensionierung der Kemfunktionalititen

<13



Sozialeinr.

Verwaltung-

0,00 m*

Tabelle 5-4 - Dimensionierung der erweiterten Funktionalitéten

-14-







